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Domovni rad

Clanek 1

Uvodni ustanoveni

1. Domovni fad upravuje podminky a zpisob uzivani domi, bytl, nebytovych prostori a
spole¢nych ¢asti domu v domech, jejichz vlastnikem nebo spoluvlastnikem je Stavebni bytové
druzstvo Tiebic, dale jen ,,druzstvo®, pficemz zdkladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti
mezi druzstvem a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena obCanskym zakonikem a Stanovami
druZstva.

2. V domech, kde bylo ustaveno spolecenstvi vlastnikii jednotek s pravni subjektivitou podle
zakona o vlastnictvi byti, plati tento domovni fad jen pokud piislusné shroméazdéni vlastnikt
neschvali vlastni pravidla pro uzivani bytu.

Clanek 2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uradu
urceny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Gfadu ur€eny k jinym tc¢elim nez k bydleni (napftikl. k podnikatelské ¢innosti, garaze,
ateliery). Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi k bytu ani spole¢né ¢asti domu.

3. Prislusenstvi k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(napft. sklep, komora mimo byt apod.).

4. Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené ke spolecnému uzivani (napf. sttecha, zaklady,
hlavni svislé 1 vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, terasy, pradelna, suSarna,
kocarkarna, kotelna, spole¢nd anténa, kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu a
elekttiny, prostiedky PO,...) i ty ¢asti, které jsou pfislusenstvim domu (napf. studna, oploceni,
dvtr,..) a vedlejsi stavby, pokud je bytovy diim obsahuje.

5. Pro ucely tohoto tadu se dale pod pojmem ,druzstvo”“ rozumi odpovédnd osoba urcend
predstavenstvem druzstva, pfislusny Gtvar druZstva nebo organ samospravy.

6. Pro ucely tohoto tfadu se pod pojmem ,havarie” rozumi takova situace, kterou nebylo mozno
predvidat, ktera vznikla ndhle, svym charakterem pfimo nebo nepfimo ohrozuje zivot a zdravi
obCanil, zhorSuje podstatné¢ ekonomiku provozu domu nebo znaénym zplsobem zhorSuje
bydleni.



Clanek 3
UZzivani bytu
. Bytové druzstvo je povinno zajistit najemci bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim bytu. Zejména je povinen odevzdat mu byt, jeho pfisluSenstvi a vybaveni ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani.
. Kazdy najemce bytu obdrzi ndjemni smlouvu, v nizZ je uveden rozsah jeho prava na uzivani bytu,
vyse ndjemného a vyse zalohy na tthrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu.

. N4jemce bytu nesmi provadét stavebni upravy bytu nebo jiné podstatné upravy v byté bez
piedchoziho souhlasu pronajimatele. Je zejména zakazano provadet takové upravy, které by
negativné ovlivnily statiku budovy, vesSkeré vnitini instalace a vnéjsi esteticky vzhled domu
(napf. instalace rozmérnych piedméti na balkonech, natér oken odliSnou barvou, zasklivani
balkonil nebo lodzii, vysekdvani otvord, pfemistovani dvefi, bourdni pfiek, zasahy do zatepleni
domu, instalace antén apod.). Bytové druzstvo miZze nafidit, aby upravy provedené bez jeho
souhlasu byly ve stanovené lhité odstranény a byt byl uveden do plvodniho stavu. Néjemce
odpovidé za ptipadnou Skodu, kterd vznikne neodbornym provedenim zmén a UGprav. Ziizovat
antény lze jen po projednani s druzstvem, a to postupem s nim dohodnutym.

. Pronajimatel je povinen zajistit fddnou udrzbu domu a jeho zatfizeni a zajiStovat i fadné plnéni
sluZeb, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

. Ndgjemce ma pravo zadat o pfiméfenou slevu z nijemného, kdyz ptes jeho upozornéni
pronajimatel neodstranil zdvady, které zhorSuji nebo znemoziuji obvyklé uZivani bytu nebo jeho
¢asti. Toto pravo je tfeba uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu.

. Povéteny zastupce bytového druzstva je opravnén po piedchozim oznameni najemci vstoupit do
bytu ¢i nebytového prostoru za tcelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a
provedeni odectu, kontroly, popi. vymény méfidel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimecnych
ptipadech (havérie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici Skoda na majetku) bude
zajiSténo zpfistupnéni bytu 1 bez souhlasu ndjemce. O tomto zdsahu vyrozumi druZstvo
neprodlené najemce a potidi o zdsahu pisemny protokol.

. N4gjemce je povinen fadné uZivat byt, spolecné Casti domu a fadné¢ wuZivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Déle je povinen po pfedchozim ozndmeni druzZstva
umoznit pfistup do bytu ¢i nebytového prostoru za Ucelem zjiSténi technického stavu bytu
(nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly popt. vymény méfidel tepla, teplé a studené
vody.

. Ndjemce bytu (nebytovych prostor) je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostiedi, zajist'ujici ostatnim najemctim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav opravnénych
zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

. Pti déletrvajici nepfitomnosti je ndjemce povinen oznamit organtim samospravy kontakt na svou
osobu a zanechat spojeni na osobu zplnomocnénou zptistupnit byt v ptipadé havarie.



Clanek 4

Uzivani spoleénvch ¢asti domu

. Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urCeni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcii v dome. Vchody, prijezdy, chodby, schodiste,
sklepni prostory, pidy a jiné spolecné ¢asti, pokud je bytovy diim obsahuje, musi udrzovat
volné a priichodné. Musi byt zajistén rovnéz volny piistup k hydrantim, uzavérim a métidlim.

. Umistovani jakychkoliv pfedméti nepatiicich Kk vybaveni domu neni ve spole¢nych ¢astech
domu mimo vymezeny prostor dovoleno. V piipadé poruseni této povinnosti urci druzstvo termin
vyklizeni a po uplynuti takto stanovené lhiity mtize nechat neodklizené véci vyvézt na naklady
majitele véci.

. Ve vytazich, na spole¢nych chodbéch, schodistich a ve sklepich, popf. i v jinych spolecnych
¢astech domu dle ¢l. 2 odst. 4, je zakazano koufit a manipulovat s otevienym ohném.

. Otevirat okna ve spole¢nych ¢astech domu lze pouze za ucelem vyvétrani chodeb a schodist’.

5. Ve spolecnych ¢astech domu je dale zakdzano :

- hrat na hudebni nastroje

- parkovat motorova vozidla

- vétrat z bytl, susaren nebo pradelen do spolecnych prostor domu
- skladovat latky hoflavé a snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné

- ukladat véci, které by mohly byt zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavci

. Technické zatizeni v domé (vytah, domaci telefony, télesa ustiedniho topeni apod.), pokud je
bytovy diim obsahuje, musi byt udrZovana v nélezitém stavu jak pronajimatelem, tak ndjemcem.
Bez souhlasu pronajimatele nesmi byt uvedenym zafizenim manipulovano. Stejnym zpiisobem
musi byt zachdzeno i se zatizenim slouZicim poZarni ochrané.

. Parkovat v okoli domu lIze jen na mistech k tomu vyhrazenych.
Clanek 5

Pradelny, suSarny, mandlovny

(pokud je bytovy diim obsahuje)
. Zptsob uzivani pradelen, susaren, mandloven a obdobnych prostor stanovi vybor samospravy.

. Neni dovoleno pouZivat pradelny v dobé no¢niho klidu. Vétrani z pradelny do vnitinich prostorii
domu neni pfipustné.

. Se zafizenim pradelny je nutno zachdzet s nejvétsi Setrnosti. Pfi prani je nutno vétrat, aby
zafizeni pradelny, stropy a stény nebyly zbytecné poskozovany parou. Odtok splaskli se nesmi
urychlovat vyjmutim ochranné mfizky a nadobky z pradelni vypusti.

. Po skonceni prace je kazdy najemce povinen fadné€ uklidit a vycistit pradelnu a jeji zafizeni a
predat klice.

. U pradelny a mandlovny bez méteni spotieby vody a elektfiny je ndjemce povinen bezodkladné
po  ukonfeni  praci  uhradit pausSdlni  poplatky = povéfené  osobé v domé.
U pradelny a mandlovny s méfenou spotiebou vody a elektiiny je najemce povinen ihned po
ukonceni praci provést zapis spotieby do evidencniho zdznamniku a tento bezodkladné vratit
poverené osobé v domé.



Clanek 6

Pudy a sklepy
(pokud je bytovy diim obsahuje)

. Na ptidach a v susarnach neni dovoleno uskladnovat predméty, rozdé€lovat pidu prepazkami,
koufit a uzivat otevieného ohné. Kli¢ od pidy nebo suSarny je ulozen u c¢lena organu
samospravy. V dobé mrazii nesm¢ji pudni okénka a okna v susarnach ziistat oteviena.

. Ve sklep¢, kde je uloZeno palivo, je zakazano koufit a manipulovat s otevienym ohném.
Rozhrnovat uhli a Stipat diivi je dovoleno pouze v denni dob¢ v prostoru k tomu vyhrazeném.

Clanek 7

VyvéSovani a umist’ovani véci

. Ndjemce bytu nesmi bez souhlasu druzstva umistovat na vnéjsi konstrukce balkont a lodzii,
oken, na fasadu, stiechu, anténni stozar apod. jakakoliv zafizeni, pfedméty a reklamni tabule.

. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi zabezpecit proti padu a pii zalévani dbat, aby voda
nesmacela fasadu.

. Na balkonech, v oknech a lodziich neni dovoleno vyvésovat predméty nevzhledné, necisté nebo
zapachajici. Dale je tfeba dbat na to, aby voda z pradla nestékala na okna a balkony jinych
najemct, a aby vyvéSené véci stinily okna jinych najemci.

Clanek 8

Otevirani a zavirani domu

. Dim je otevien od 6.00 do 22.00 hod. Néjemce je povinen zamykat diim v dobé od 22.00 do
6.00 hodin, V této dobé¢ musi byt uzamceny vSechny vchody.
V ptipad¢, Ze vybor domovni samospravy rozhodne o tom, Ze dim bude uzavien trvale, jsou
vSichni obyvatelé domu toto rozhodnuti povinni respektovat.

. Druzstvo je povinno zajistit, aby kazdy najemce pii pfedani bytu obdrzel dva klice od
domovnich dvefi.

. Kli¢e od spole¢nych casti a zatizeni domu, veetné téch prostorti, kde je umistén hlavni uzavér
plynu, vody a pod. jsou podle rozhodnuti vyboru domovni samospravy ulozeny na ur¢eném
misté.
Clanek 9
Klid v domé

. Najemce je povinen uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézoval ostatni bez
opravnéného divodu ani nadmémym hlukem (zejména pii pouzivani stroji a zafizeni k
provadéni drobnych doméacich praci, hudebnich nastrojii, hlu¢nosti déti i dospélych apod.).

. V dobé od 22.00 do 6.00 hodin je v celé budové noc¢ni klid. V této dobé ma najemce pravo na
neruseny odpocinek, neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né¢ se chovat, dupat,
pouzivat vysavacu prachu, pracek a jinych hluénych pfistrojii a vykonavat jakoukoliv ¢innost
zpuisobujici hluk. Zejména v dob& no¢niho klidu je tfeba ztlumit rozhlasové a televizni pfistroje,
popt. dalsi zdroje hluku.



. Hlu¢né stavebni prace je mozné vykondvat pouze v pracovnich dnech a o sobotdch mezi 8. a 20
hodinou.

Clanek 10

Domaci zvirata

Najemce bytu nese plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou v byté drzena a je soucasné
povinen dbat, aby nedochdzelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu.

Souhlasu druzstva je tfeba jen pii drzeni vétSiho poctu zvifat rovnéz tak pii drzeni nebezpecnych
zvirat (hadi apod.)

Chovana zvifata musi byt zdravotné zpisobila (o¢kovana). Majitel zvitat je povinen na vyzvu
druzstva piedlozit doklad o o¢kovani a registraci.

Chovatelé zvitat jsou zejména povinni :
a) ve spoleénych prostorach domu a jeho okoli vodit psa s kosikem a na voditku
b) dbat, aby zvifata nezneCi§tovala spole¢né prostory ani okoli domu, V pfipadé zneéisténi
zajistit uklid
C) zamezit volnému pohybu zvifat ve spole¢nych prostorach domu a jeho okoli
d) zajistit, aby chované zviie neobtéZzovalo sousedy nadmérnym hlukem ¢i jinym zplisobem

. V ptipadé opakovanych stiznosti ze strany ostatnich obyvatel bytl v dom¢ na hlu¢nost ¢i
znecistovani spole¢nych prostor, balkonii nebo lodzii muize druzstvo chov domacich zvirat
zakézat.

. Ostatni drobné hospodaiské zvifectvo je mozno chovat pouze v zafizenich mimo dim
(zahradky, dvorky) pfi dodrZzovani vSech hygienickych opatieni a pokud tento chov nebude
narusovat zasady obcanského souziti.

Clanek 11

ZajiStovani ¢istoty a poradku v domé

. N4jemce a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinny udrZzovat v domé poradek a Cistotu.
Néjemce zajisti provadéni tklidovych praci ve vSech spole¢nych ¢astech domu.

. N4jemci provadi zametani a myti schodl a chodeb, spolecnych sklepnich prostor, Cisténi
schodistovych oken, sklepnich oken, zabradli, osvétlovacich zatizeni, vchodovych dvefi,
vytahové kabiny ap.

. Cisténi chodnik®, v&etné odklizeni snéhu zajistuji ndjemci bytd svépomoci. Rozsah kol
stanovi samosprava domu v souladu s méstskou vyhlaskou.

. Klepat a tfepat jakékoliv pfedmé&ty je mozno jen na misté k tomu uréeném. Vyklepavani véci z
okna a balkont neni piipustné.

. Na balkonech je pfipustné Cistit Saty a jiné drobné véci. Je vSak nutno ohleduplné dbat na to, aby
nedoslo k ruseni uzivaciho prava ostatnich najemct domu.

. Smeti, odpadky, popt. vychladly popel se vysypava do naddob k tomu uréenych a tak, aby byla
zachovana co nejveétsi Cistota a protipozarni opatieni. Tyto nddoby musi byt umistény na misté
ptistupném obyvatelim domu, kde nezptsobuji hygienické nebo estetické zédvady a odkud je lze
bez potizi a Casovych ztrat dopravit ke sbérnym vozim.
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7. Z oken, dvefi, z balkonti ani z lodzii nesmi byt vyhazovany zadné véci, zejména nedopalky
cigaret, zapalky, pfedméty zabavné pyrotechniky apod.

Clanek 12

UZivani bytu a spole¢nych ¢asti k podnikatelské ¢innosti

Podminky pro povolovani podnikatelské ¢innosti:

a) podnikatelskou ¢innost v bytech a spole¢nych ¢astech domu povoluje piedstavenstvo druzstva na
zakladé¢ pisemné zadosti nijemce a podminek stanovenych clenskou schizi a orgadnem
samospravy. Pfi tomto je povinno respektovat podminky a stanovisko ptislusné ¢lenské schiize a
vyboru samospravy.

b) souhlas muzZe byt dan pouze pro najemce bytt a ¢lenim jeho domacnosti

c) jako podklad pro rozhodnuti ptedstavenstva druzstva slouzi usneseni ¢lenské schiize bytového
domu a vyboru samospravy

d) vybor samospravy mize urcit okruh najemcu, ktefi se k zadosti vyjadiuji tak, aby nemohla byt
dotéena prava ostatnich najemcii i zadatele

e) Clenska schiize bytového domu, popt. vybor samospravy navrhne podminky, za kterych bude
podnikatelska ¢innost povolena

f) podnikani v byté nebo domé nesmi narusovat vzajemné vztahy

g) pfi naruSeni vzajemnych vztahli podnikanim miZze byt souhlas s podnikanim zrusen. Navrh ke
zruSeni podnikani podd pfedstavenstvu druzstva vybor samospravy po projedndni na clenské
schiizi bytového domu, popf. v okruhu ndjemci, kteti vyslovili souhlas.

Clanek 13

Informacni zarizeni v domé

1. Vyvésky, népisy a jind informacni zafizeni (reklamy) mohou byt umistény na domech a v domé
jen s pfedchozim souhlasem druzstva; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu
statni spravy, je-li tfeba.

2. Jakmile pravo na umisténi informacniho zatfizeni zanikne, je jeho uzivatel povinen je odstranit a
uvést vlastnim ndkladem vsSe do piivodniho stavu.

3. UZivatelé byt jsou povinni oznacit vstupni dvefe do bytl, listovni schranky a zvonky svym
jménem a jménem piipadnych podndjemci.

4. Uzivatelé byt jsou povinni oznacit sklepy, sklepni koje a komory, umisténé ve spole¢nych
¢astech domy, svym jménem.

Clanek 14

Sankce za poruSeni Domovniho Fadu
PoruSeni Domovniho fadu lze podle stupné zavaznosti, ¢etnosti, opétovnosti a miry zavinéni
kvalifikovat jako:
1. pfestupek podle zdkona o ptestupcich, ktery 1ze postihnout napomenutim nebo penézitou
pokutou
2. poruSeni povinnosti ¢lena druzstva, které 1ze podle Stanov druZstva postihnout az vyloucenim
¢lena




. poruSeni povinnosti najemce bytu podle obcanského zédkoniku a obecné zavaznych predpist,
zejména porusovani zakazu koufeni ve spolecnych ¢astech domu, které opraviiuje pronajimatele
po piedchozi pisemné vystraze k podani vypovédi Z ndjmu bytu.

Clanek 15

Postup druZstva pri reSeni sporu souvisejicich s Domovnim radem

. Ptipady porusovani Domovniho fadu se druzstvo zabyva na podkladé stiznosti osoby, ktera se
citi byt ve svych pravech poskozena.

. Druzstvo vyzve osobu, podezielou z porusovani Domovniho fadu, k osobnimu nebo pisemnému
vyjadreni ke stiznosti.

. Je-1i stiznost oprédvnéna, vytkne druzstvo clenovi poruseni jeho povinnosti a vyzve ho ke
zjednani napravy.

. Nebude-li opatieni, uvedené v odstavci 3, ucinné, ma stézovatel moznost podat navrh na
projedndni piestupku poveétenym organem piislusného méstského nebo obecniho ufadu.

. Nedojde-li ani po té knapravé, bude se opakovanym podnétem stéZovatele zabyvat
predstavenstvo druzstva, které podle okolnosti ptipadu rozhodne o:

a) vylouceni z druzstva

b) o podani vypovédi z najmu bytu

Clanek 16

Zavéreéna ustanoveni

. Domovnim fadem nejsou dotfena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich ptedpist.

. Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji na v§echny €leny druzstva a vSechny spolubydlici osob,
které odvozuji své pravo v byté bydlet od prav najemce. Za plnéni vSech povinnosti odpovida
najemce. Rovnéz se vztahuji na osoby majici vlastnicky nebo spoluvlastnicky vztah k bytu nebo
bytovému domu, kde vykondva druzstvo funkci spravce.

. Tento domovni fad byl schvalen predstavenstvem druzstva dne 24.6.2008. Nabyva uc¢innosti
dnem 1.7.2008.

ing. Zden€k Veskrna, v.r. Miloslav Pestal, v.r.

teditel druzstva predseda predstavenstva
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